MAGNAT

¢ Erstes Investment von MAGNAT in Georgien

e Grundstiick in Tiflis zusammen mit lokalem Partner fiir

Projekt ,,Digomi Shopping‘ erworben

e Attraktivitit des Projekts und stark expandierende Wirtschaft
in Georgien versprechen aulergewéhnlich hohes Rendite-

potenzial

Frankfurt am Main, den 11. September 2007

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA hat
zusammen mit einem lokalen Partner und einem weiteren Co-Investor
eine 20.136 m? groB3e Liegenschaft in Tiflis, der Hauptstadt Georgiens,

erworben. Der Ankauf erfolgte Gber eine lokale Projektgesellschaft, an

der MAGNAT mehrheitlich mit 56,25% beteiligt ist.

Auf dem Grundstiick wird ein Fachmarktzentrum mit bis zu 30.000 m?
Nutzfliche und 300 Stellplitzen errichtet. Die erforderlichen Widmun-
gen des Grundsticks liegen vor. Die Einreichungen zur Erlangung der
Baubewilligung werden im ersten Quartal 2008 erfolgen, die Fertigstel-
lung des Projekts ist fiir 2009 geplant. Der Standort, ca. 10 km nordlich
des Stadtzentrums von Tiflis und in unmittelbarer Nihe der neu errich-
teten amerikanischen Botschaft, ist verkehrsgiinstig gelegen und ent-
wickelt sich zu einem wichtigen Gewerbe- und Finkaufszentrum am

Stadtrand von Tiflis.

Die Gesamtinvestitionskosten des Projekts betragen USD 20 Mio. Das
anteilige Investment von MAGNAT fiur den 56,25%igen Anteil am
Grundstick betragt USD 2 Mio. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
gewerblichen Flichen und der attraktiven Grundstiicks- und Baukosten

erwartet MAGNAT, dass eine Mietrendite (Mietertrige bezogen auf die



Gesamtinvestitionskosten) von bis zu 30% erreicht werden kann. Auf
dieser Grundlage ist bei einem Verkauf des Objekts eine Entwickler-

rendite von bis zu 100% auf das eingesetzte Kapital moglich.

Georgiens Wirtschaft verzeichnet seit Jahren konstant hohe jihrliche
Wachstumsraten von durchschnittlich 8% p. a. (real). In Anbetracht der
soliden Basis der wirtschaftlichen Entwicklung in Verbindung mit dem
nach wie vor signifikanten Aufholpotenzial — das Bruttoinlands-
produkt/Kopf liegt bei ca. USD 2.000 — sind die Voraussetzungen fiir
ein fortgesetzt hohes wirtschaftliches Wachstum gegeben. Georgien hat
4,5 Millionen Einwohner (davon iiber 1 Million in der Hauptstadt Tiflis)
und hat sich in den letzten Jahren zunehmend pro-westlich orientiert,
was auch zu kontinuierlich steigenden Investitionen aus dem Westen

gefithrt hat.

Jan Oliver Rister, CEO der MAGNAT, kommentiert die Investitions-
entscheidung wie folgt: ,,Nach sorgfiltiger Priifung haben wir uns ent-
schlossen, mit einem Co-Investment in das Projekt ,,Digomi Shopping*
unser erstes Investment in Georgien zu titigen. Ausschlaggebend fir
unsere Entscheidung waren das positive Investitionsklima in Georgien
verbunden mit den hohen Wachstumsraten, das attraktive Projekt und
die Zusammenarbeit mit einem erfahrenen lokalen Partner mit langjahri-
gen beruflichen Erfahrungen auch in Deutschland. Der Einstieg in
Georgien ist eine konsequente Fortsetzung unserer Strategie, in
Lindern mit iberdurchschnittlich attraktivem Rendite-/Risikoprofil zu

investieren.

Zu MAGNAT:

MAGNAT ist eine deutsche Immobiliengesellschaft mit Fokus auf
Immobilien-Development in Osteuropa, erginzt um Sondersituationen
im Heimatmarkt Deutschland. Das Management konzentriert sich auf
unterbewertete Immobilienmarkte und auf Mirkte mit hohem volkswirt-
schaftlichem Wachstum. Die Strategie von MAGNAT ist darauf ausge-
richtet, opportunistisch Ineffizienzen zu nutzen. Im Gegensatz zu klassi-

schen Investmentstrategien profitiert MAGNAT nicht nur von Mietein-



nahmen, sondern vor allem von attraktiven Entwicklerrenditen und ei-
ner vergleichsweise kurzen Bindung des Kapitals in den einzelnen In-
vestments. Grindungsgesellschafter von MAGNAT sind die Familie
Silvia Quandt, die beiden Finanzinvestoren Themis Equity Partners und

Heliad Equity Partners sowie das Management.
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