MAGNAT

e Erstelnvestmentsvon MAGNAT in der Ukrainefixiert

e Waeitere Projekte in der Ukraine und in den weiteren Kernmarkten der
MAGNAT kurzvor dem Abschluss

Frankfurt am Main, den 20.12.2006

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA hat mit
einem Co-Investment in das GroBmarktzentrum ,,Podillja“ in Chmel-
nitzky den Einstieg in den ukrainischen Markt vollzogen. Chmelnitzky
hat rund 260.000 Einwohner und liegt an einem zentralen Handelskno-
ten in der Zentralukraine. Das Grofimarktzentrum ,,Podillja* umfasst rd.
4.500 Geschéftseinheiten in der Ausbaustufe 1, MAGNAT sichert sich
mit einem Investment von USD 2,5 Mio. 500 Einheiten. Mit einer Opti-
on hat sich MAGNAT auch das Einstiegsrecht in die Ausbaustufe 2 ge-
sichert, in der weitere 9.000 Einheiten geplant sind.

Mit diesem Investment erweitert MAGNAT das Segment ,,distressed re-
al estate” auch auf Development-Projekte in Osteuropa. Vorteile dabei
sind insbesondere die bereits bestehende Baugenehmigung und eine
deutliche Reduzierung der Projektdurchlaufzeit und damit der Dauer der
Kapitalbindung.

Als zweites Projekt wurde das ,,Cottage Village Vitaly*“ westlich von
Kiew fixiert, bei dem — ebenfalls in Form eines Co-Investments — zu-
sammen mit einem lokalen Partner insgesamt 57 Luxusvillen mit einem
Gesamtprojektvolumen von rd. USD 9 Mio. errichtet werden. Das Pro-
jekt ist bereits baugenehmigt und deckt den stark steigenden Bedarf nach
hochwertigem Wohnen in der Hauptstadt der Ukraine ab.

Dazu die Geschéftsfihrung der MAGNAT: ,,Wir sehen die Ukraine als
einen der interessantesten Immobilenmarkte Osteuropas. So liegt das fur

die Ukraine vom Internationalen Wahrungsfonds fur 2006 prognosti-



zierte BIP (Bruttoinlandsprodukt) mit rd. USD 2.000 / Kopf bei nur 6%
des Wertes fur Deutschland. Dies er6ffnet in Anbetracht der prognosti-
zierten Wachstumsraten Uberdurchschnittliches Potenzial fur diesen
Immobilienmarkt. Die Strukturierung als Co-Investment unter einheitli-
chem Management ist richtungweisend flr die weiteren Aktivitdten in
den osteuropdischen Markten, da wir dadurch eine Portfoliooptimierung
und Risikostreuung erreichen, bei gleichzeitiger Bundelung der Interes-
sen durch das gemeinsame Management.”

Weitere Projekte in der Ukraine sowie in den anderen Kernmarkten Ost-
und Stidosteuropas sowie in Russland sind in Vorbereitung, mit einer

Umsetzung wird im 1. Quartal 2007 gerechnet.

Zu MAGNAT:

MAGNAT ist eine Immobiliengesellschaft mit Fokus auf Immobilien-
Development in den osteuropéischen Landern. Griindungsgesellschafter
sind die Familie Silvia Quandt und die beiden Finanzinvestoren Themis
Equity Partners und Heliad Equity Partners sowie das Management
selbst. Im Zuge von zwei Kapitalerhhungen im Juli und September
2006 haben sich mehrere institutionelle Investoren— unter ihnen Swiss
Real Estate — an MAGNAT beteiligt.

Ziel von MAGNAT ist es, die in der Natur von Immobilienmérkten lie-
genden Ineffizienzen zum Vorteil der Aktionédre zu nutzen. Im Gegen-
satz zu klassischen Immobilieninvestoren profitiert MAGNAT nicht nur
von Mieteinnahmen, sondern vor allem auch von attraktiven Entwick-
lerrenditen und von einer hohen ,,Umschlagsrate” der Investments (Hal-
tedauer ca. 1-3 Jahre). Alle Projekte missen einer uberdurchschnittlichen
Renditeanforderung genigen.

Das Management konzentriert sich auf Immobilienmarkte, die interes-
sante Entwicklungszyklen aufweisen: Auf unterbewertete Mérkte (,,anti-
zyklisches Investieren*) und auf Markte mit hohem volkswirtschaftli-
chem Wachstum (,,Wachstumsmérkte). Die Schwerpunkte liegen der-
zeit daher vor allem in Zentral-, Ost- und Siidosteuropa sowie auf Son-

dersituationen auch im ,,Heimatmarkt* Deutschland und Osterreich.
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