MAGNAT

o MAGNAT Real Estate Opportunities bereits im ersten
Geschaftsjahr profitabel

e Konzernergebnis nach IFRS fur das Geschéaftsjahr 2006/07
(Bilanzstichtag 31. Méarz 2007) bei EUR 0,34 Mio.

e Wertsteigerungen der Portfolio-Investments im Ergebnis
2006/07 noch nicht enthalten

o MAGNAT fiur laufendes Geschaftsjahr 2007/08 sehr gut
positioniert

Frankfurt am Main, den 21. August 2007

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA hat
bereits im ersten Geschéftsjahr ihres Bestehens ein positives Ergebnis
erzielt. Der Konzerngewinn nach Steuern (gem. IFRS) flr das
Geschéftsjahr, welches den Zeitraum 6. April 2006 (Grindung) bis
31. Mérz 2007 umfasste, belduft sich auf EUR 0,34 Mio.

Die Gesamtertrage (Einnahmen aus Vermietung und aus der
VerduBerung des ersten Investments) betrugen EUR 1,0 Mio. Den
Gesamtertrdgen standen Kosten von EUR 0,75 Mio. und der
Buchwertabgang aus dem Projektverkauf in Hohe von EUR 0,56 Mio.
gegeniiber. Das Finanzergebnis, einschliellich der nach at equity
bilanzierten Investments, trug mit EUR 0,65 Mio. zum Gesamtgewinn
bei. Wertsteigerungen im Immobilien- und Projektportfolio sind im
Ergebnis des Geschaftsjahres 2006/07 nicht enthalten, da MAGNAT
Zuschreibungen auf das Immobilienportfolio nicht vorgenommen hat.

Das Konzern-Eigenkapital zum 31. Marz 2007 betrug EUR 45 Mio.
(einschlieBlich EUR 2 Mio. Minderheitsanteile) und hat sich nach
dem Bilanzstichtag, als Ergebnis der Kapitalerhdhung im April 2007,



auf rd. EUR 90 Mio. erhoht. Die konsolidierte Bilanzsumme lag zum
31. Mérz 2007 bei EUR 50 Mio.

Die Umsetzung des Investitionsprogramms verlauft weiterhin sehr
zufriedenstellend: Nach Ablauf des Geschéftsjahres 2006/07 hat
MAGNAT das Portfolio um die sehr aussichtsreichen
Schlisselinvestments Peremogi (Ukraine) und Yapi Kredi-Portfolio
(Turkei), die Development-Projekte Vacaresti (Rumanien) und
Pancharevo (Bulgarien) sowie um einzelne Objekte zur Abrundung
des Deutschland-Portfolios erweitert. Weitere Investments befinden
sich derzeit in Prufung.

Fur das laufende Geschaftsjahr 2007/08 ist MAGNAT sehr gut
positioniert: Die Potentiale im osteuropéischen Development-
Portfolio sind signifikant, im Deutschland-Portfolio sind aufgrund der
selektiven Einkaufspolitik erhebliche stille Reserven enthalten.
Aufgrund des Schwerpunkts Immobilien-Development in Osteuropa
ist MAGNAT von der momentanen Krise bei amerikanischen
Hypothekenfinanzierungen nicht unmittelbar betroffen. Ebenso
erwartet MAGNAT keine unmittelbaren negativen Auswirkungen aus
den dadurch ausgel6sten Turbulenzen an den Kreditmérkten, die fir
Immobilieninvestoren in Zukunft zu erhéhten Finanzierungskosten
und / oder niedrigeren Fremdfinanzierungsquoten fuhren kénnten. Die
Renditeerwartung des Deutschland-Portfolios von MAGNAT
begrindet sich vor allem auf der selektiven Einkaufspolitik und der
angestrebten kurzen Haltedauer, der projektbezogene Leverage-Effekt
ist im Gegensatz zu ,,buy&hold“ Inestoren ein erganzendes Element.
Fur die Development Projekte in Osteuropa ist MAGNAT schon
bisher von konservativen Finanzierungsannahmen ausgegangen, wie
insbesondere von einer tberdurchschnittlichen Eigenkapitalquote und
vergleichsweise hoheren Fremdkapitalkosten.

Zu MAGNAT:

MAGNAT st eine deutsche Immobiliengesellschaft mit Fokus auf
Immobilien-Development in Osteuropa, erganzt um Sondersituationen
im Heimatmarkt Deutschland. Das Management konzentriert sich auf

unterbewertete Immobilienmarkte und auf Markte mit hohem



volkswirtschaftlichem Wachstum. Die Strategie von MAGNAT ist
darauf ausgerichtet, opportunistisch Ineffizienzen zu nutzen. Im
Gegensatz zu klassischen Investmentstrategien profitiert MAGNAT
nicht nur von Mieteinnahmen, sondern vor allem von attraktiven
Entwicklerrenditen und einer vergleichsweise kurzen Bindung des
Kapitals in den einzelnen Investments. Griindungsgesellschafter von
MAGNAT sind die Familie Silvia Quandt, die beiden
Finanzinvestoren Themis Equity Partners und Heliad Equity Partners
sowie das Management.

Kontakt

MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA
Grineburgweg 18

60322 Frankfurt am Main

Investor Relations
Jan O. Rister, CEO, Tel.: +49 (0) 69 719 189 79 0
E-Mail: jan.ruester@magnat-reop.com

Press Relations

edicto GmbH

Axel Mihlhaus / Werner Ruppel
Tel.: +49 (0) 69-90550 55-2
E-Mail: amuehlhaus@edicto.de




